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Ortsabrundungssatzung Ritzging
Entwicklungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB

Der Markt Eging a.See erldsst gemdBl § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGE folgende
Ortsabrundungssatzung "Ritzging™

§1

Der Geltungsbereich der Satzung wird geméaR der Plandarstellung (sh. § 4) festgelegt.
§ 2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Bauverhaben gem, § 29 BauGB nach § 34 BauGB. Soweit nach Inkraftireten dieser
Satzung ein Bebauungsplan aufgestelll wird, richiet sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit von Viorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Textliche Festsetzungen:

1. Mal der baulichen Nutzung: Grundfldachenzahl GRZ 0,35
Geschossflachenzahl GFZ 0,70

max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude zulassig

2, Grinordnung:
2.1 Siidlich des Geltungsbereichs auf FI.Nr. 2502/3 u. der Teilflache der Fl.Nr. 2502:
Anlage einer artenreichen Hecke auf Larmschutzwall
Pflanzung im Drelecksverband, dreireihig, Pflanzabstand 1,5 m innerhalb der Reihe, 1.5
m Reihenabstand. Gruppenpflanzung bei Strauchern, 3-5 Stiick einer Art. Einhaltung der
geselzlichen Abstandsflachen zu westlich angrenzender landwirtschaftlicher Nulzfliche
bzw. Ortsdurchfahrt. Verwendung ausschliellich autochtonas Pllanzmaterial nach
Gehélzartenliste mit Nachweis der regionalen Herkunft, Pflanzung unter Begleitung einer
Bkologischen Baubegleitung. Durch Dienstbarkeit zu sichern (sh. Punkt VII. der
Begriindung). Herstellung und Pflege obliegt dem jeweiligen Grundstiickseigentimer.

2.2. Ortsrandeingrinung auf Teilflache FI.Nr. 2502 und FI.Nr. 2510/4:

Pflanzung von 4 Obstbdumen oder einer freiwachsenden Strauchhecke als ergdnzende
Ortsrandeingrinung unter Verwendung heimischer Straucharten (z.B. Hartriegel,
Schwarzer Holunder, Hasel, Kreuzdom, Schiehe etc.) nach Gehdlzartenliste. Durch
Dienstbarkeit zu sichern (sh. Punkt VIl der Begriindung). Die Bestimmungen der Art. 47
und 48 AGBGE sind zu beachten. Herstellung und Pflege obliegt dem jeweiligen
Grundstickseigentimer.

2.3. Pflanzung Einzelbdume auf FI.Nr. 2523/1:
Pflanzung von 3 Einzelbdumen entlang des nach Osten fihrenden Feldwegs
Herstellung und Pflege obliegt dem Grundstiickseigentimer
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3. Aufschittung/Abgrabung:
Das Urgeldnde ist weitestgehend zu erhalten. Aufschiittungen/Abgrabungen sind bis max.

1,0 m dber/unter Urgeldnde zuldssig.

4. Baumbestand im Geltungsbereich:

Bestehende Gehélzstrukturen und Ortsrandeingrinungen sind — soweit moéglich - zu
erhallen. Miissen Biume gefallt werden, sind diese an anderer Stelle zu ersetzen. Dabei
sind einheimische Baumarten zu verwenden; auf eine sinnvolle Ergdnzung der
Ortsrandeingrinung ist zu achten.

5. Duldungsverpflichtung:

In unmittelbarer Umgebung des Geltungsbereichs muss mit von der Landwirtschaft
ausgehenden Immissionen gerechnet werden, wie z. B. Geruch, Larm, Staub und
Erschitterungen, auch am Wochenende, an Feiertagen und zu Nachizeiten. Diese sind

aufgrund des Gebols der gagenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen.

6. Beseitigung von Schmutz- und Oberflaichenwasser:

Neubauvorhaben im Geltungsbereich der Satzung sind mit Schmutzwasser an die zentrale
Abwasseranlage anzuschliefen. Niederschlagswasser ist gem. § 55 Abs. 2 WHG
vorzugsweise dezentral abzuleiten,
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§5

Diese Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die bisher
glltige AuBlenbereichssatzung Ritzging® vom 29.07.1994, zuletzl gedndert am
17.02.1999, auller Kraft.

MARKT EGING a.SEE, den 07.07.2020
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Begriindung zur Ortsabrundungssatzung .Ritzging”

Inhalt:

I, VERFAHRENSVERMERKE

. ALLGEMEINES X

. BESTANDSANALYSE, BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

IV. NOTWENDIGKEIT DER PLANUNG, ZIELE UND ZWECKE

V.  EIGENTUMSVERHALTNISSE

VI. ERSCHLIESSUNG

Vil. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

VIl UMWELTBERICHT, ABHANDLUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN
EINGRIFFSREGELUNG

|. Verfahrensvermerke:

1. Der Markigemeinderat Eging a.See hat in der Sitzung vom 04.10.2015 gemalt § 2 Abs.1
BauGE die Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB fur den Ortsbereich
Ritzging beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.06.2019 ortsublich bekannt
gemacht,

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs.1 BauGB mit ffentlicher
Darlegung und Anhdrung fir den Verentwurf der Satzung in der Fassung vom 31.05.2018
hat in der Zeit vom 24.06.2019 bis 19.07.2019 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs.1 BauGB fiir den Viorentwurf der Satzung in der Fassung vom 31.05.2018 hat in der
Zeit vom 24.06.2019 bis 19.07.2018 statigefunden.

4. Zu dem Entwurf der Satzung in der Fassung vom 19.12.2019 wurden die Behorden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange gemal §4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 07.01.2020 bis
07.02.2019 beteiligl.

5. Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom 19.12.2019 wurde mit der Begriindung gemal
§ 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 07.01,2019 bis 07.02.2018 &ffentlich ausgelegt.

&. Der Markt Eging a.See hat mit Beschluss des Markigemeinderats Eging a.See vom
04.03.2020 die Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 fir den Ortsbereich Ritzging gem. § 10 Abs.1
BauGB in der Fassung vom 04.03.2020 als Satzung baschlossen.

7. Ausgefertigt:
MARKT EGING a.SEE, den 07.07.2020
INR
W. Bauear
1. Blirgermeistar

8. Der Satzungsbeschluss wurde am “S“‘?‘Eﬂ'gml‘i § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 fir den Orisbereich Rilzging
ist damit in Kraft getreten, gleichzeitig tritt die AuBenbereichssatzung .Ritzging” auller Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wird hingewiasen.
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Il. Allgemeines

Die in der Ortsabrundungssatzung abgegrenzte Flache umfasst den bereits bisher weitgehend
bebauten zentralen Siedlungsbereich von Ritzging. Der rdumliche Geltungsbereich fur die
Ortsabrundungssatzung ist gemal Planaintrag im zeichnerischen Teil abgegrenzt.

Der Planungsbereich umfasst den baulich zusammenhdngenden Siedlungsbereich des
Weilers Ritzging und entspricht weitgehend dem bisherigen Gellungsbereich der
Aulenbereichssatzung Rilzging®. Diese trift mit Rechiskrafl der Ortsabrundungssatzung
Ritzging” auller Kraft (sh. § 5 der Salzung).

Abb, 10 Aullenbaraichssalzung Rizging

IV. No igkei r Planung, £i nd & k

In der Gemeinde Eging a.See besteht dringender Bedarf an Wohnbaufldche. In diesem
Zusammenhang sollen auch in den umliegenden Weilern bestehende Siedlungssirukiuren
vardichtet werden. Auch um Abwanderung in andere Gemeinden zu verhindern, soll den
Bewohnern vor Ort die Moglichkeit gegeben werden, in bereits erschiossenen Lagen
Baulliicken zu schliefen. Dies spiegelt auch die Inhalte des durch den Markigemeinderal
Eging a.See gefassten Grundsatzbeschlusses zu Innenentwicklung wieder,

Durch die Aufstellung der Ortsabrundungssatzung Ritzging” wird die Moglichkeil gaschaffen,
3 weitere Grundsticke im Orisbereich 2zu bebaven, die durch besiehende
Erschliefungsanlagen versorgl sind,

V. Eigentumsverhalinisse

Der Planungsbereich ist mit Ausnahme der Verkehrs- und Erschliefungsflachen vollsténdig in
Frivatbesitz. Bodenordnende Malknahmen sind nicht erforderfich.

V. Erschlieflung

Der Siedlungsbereich ist durch eine Gemeindastralie verkehrsmakig erschlossen. Offentliche
Wassarvarsorgung ist vorhanden. Die Schmutzwasserbaseitigung arfolgl Gber den dffentiichen
Mischwasserkanal. Oberflachenwasser ist moglichst dezentral abzuleiten {sh. § 3 Nr. 6 der
Satzung).
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Vil. Rechtliche Grundlagen

Der Planungsbereich ist derzeit Flichennutzungsplan des Marktes Eging a.5ee als Flache fir
die Landwirtschaft dargestelit (sh. Abb. 2). Im Rahmen der Anderung des
Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 18 wird dieser Bereich im Parallelverfahren in sin

Dorfgebiet (MD gem. § 5 BauNVQO) umgewandelt (sh. Abb. 3).

Abb. 2: Ausschnilf aus dem bisher giltigen FNP M 1:5000 Abb. 3: Deckbladf Nr. 18 zum FNP M 15000

Vil Umweltbericht, Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
1. Einleitung

1:1s Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten fiele

Die Gemeinde Eging am See plant zur Schaffung von Baurecht die Aufstellung der
Ortsabrundungssatzung .Ritzging®. Als Erganzung zur bestehenden Bebauung
{Aulenbereichssatzung) scllen im Siden zwei sowie in der Ortsmitte eine weitere
Bauparzelle aufgenommen und kiinflig bebaut werden.

Mit der vorliegenden Planung soll Bauflache flr die einheimische Bevilkerung baw. aus
dem Ort stammende Bauherren geschaffen werden.

1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berlcksichtigung

Regionalplan Region Donau-Wald (12)

Im Regionalplan (Stand 30.04.2016) unter ,Fachliche Ziele zu Natur und Landschaft”
werden zum Umfeld von Ritzging keine besonderen Zielvorgaben hinsichtlich
landschafllichem Vorbehaltsgebiet, Trenngriin bzw. Grinziige dargestellt.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Lkrs. Passau (2004)
Das ABSP des Landkreises Passau trifft fir den Bereich Ritzging keine speziellen
Aussagen.Es befindet sich im ABSP Naturraum Schollnacher Higelland und

Schwanenkirchender Bucht®.
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Landschaftsplan
Im Landschafisplan (integriert in Flachennutzungsplan) ist der Planungsbereich als
.gliedernde, abschirmende, ortsrandgestaltende Freifliche" dargestellt.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliefilich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

BESCHREIBUNG:

Der bereits bebaute Bereich des Siedlung Ritzging ist gut durchgriint und weillt mehrere
dltere Bdume, Obsigérien und Gehdlzgruppen/Hecken auf,

Das noch zur Bebauung vorgesehene Grundstiick im Shden zwischen der PA33 und der

bestehenden Bebauung wird intensiv als Griinland genutzt mit nur maBigem
Artenreichtum.

Auch bei dem Grundstiick in der Ortsmitte handelt es sich um intensiv genutztes Grinland
mit geringem Artenreichtum (grasdominiert, daneben eingestreut Rotklee, Lowenzahn,
Spitzwegerich). Zum Zeitpunkt der Ortseinsicht (Ende Mai) war die Flache frisch gemaht
zur Silagegewinnung.

Im Anschluss an den Planungsbereich finden sich keine naturschutzfachlich wertvollen
Bestande.

Faunistische Nachweise liegen fir den Planungsbereich und das direkte Umfeld nicht vor.
Den beschriebenen Grinlandflachen kommt ggf. eine Funktion als Nahrungserganzungs-
flache fiir im Umfeld britende Kleinvigel zu. Aufgrund der Armut an Krauterarten ist das
MNahrungsangebot an Insekten jedoch relativ gering anzusehen.

AUSWIRKUNGEN

Durch die vorgesehene zusdtzliche Bebauung werden intensiv genutzte Grinlandflachen
in geringem Umfang dauerhaft versiegell. Die nicht dauerhaft bebauten Flachen werden
kiinftig gérinerisch bzw. zur Ortseingriinung mit Gehdlzstrukturen genutzt und bieten
damit weiterhin - in Teilen auch hochwerligaren — Lebensraum.

ERGEBNIS

Insgesamit fiihrt die geplante Bebauung zu keinem nennenswerten Verlust an
Lebensrdumen von Pflanzen und Tieren. Daher ist von einer geringen Erheblichkeit
auszugehen.

Schutzgut Boden i}

Der Umweltaltlas Boden verzeichnel fiir den Bereich Ritzging in der Ubersichtsbodenkarte
1:25.000 den Bodentyp 745 .fast ausschlieBlich Braunerde-Pseudogley und Psaudogley-
Braunerde aus skelettfiirendem Kryolem (Tertidrton oder Losslehm, Granit oder Gneis)®,
Der Boden ist durch landwirtschaftliche Mutzung dberpragt. Seltene Béden oder Boden mit
hoher Ertragsfunktion sind nicht anzutreffen.

Auswirkungen durch zusétzliche kleinflachige Versiegelung = geringe Erheblichkeit.
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Wasser

Oberflichengewdsser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Der Versiegelungsgrad ist aufgrund der kleinflachig geplanten zusatzlichen
Wohnbebauung als gering anzusatzen.

Die erwarteten Auswirkungen sind daher von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Klima/Luft

Dem Planungsgebiet kommt keine lokalklimatisch besondere Bedeutung zu. Durch die
zusatzliche Bebauung (zwei Bauparzellen, insgesamt geringe Siedlungsdichie) sind keine
erhablichen Auswirkungen auf das Lokalklima bzw. auf den Luftaustausch zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Der betroffene Landschaftsausschnitt wird durch hilgeliges bis kuppiges, groBflachig
bewaldetes bzw. durch Gehdlzgruppen und Hecken durchzogenas Gelande
charakterisiert. Im engeren Planungsbereich wird das Bild durch den nach Westen
abfallenden Hang, die sidlich vorbeifihrende Stralle mit linearem Strallenbegleitgrin

gepragt.

Relevante Blickbeziehungen bestehen nicht, da die vorgesehene zusiltzliche Baufliche
nach Slden durch Stralkenbegleilgrin, nach Osten und Norden durch die bestehende
Ortseingrinung mit Grobdumen bzw. vorhandene Bebauung und nach Westen iber
bestehende Hecken und Gehdlzbestandea in etwa 400 m Entfernung eingefasst ist. Der
Ortsrénder von Ritzging sind (berwiegend gut durchgriint, mit teilweise dlteren markanten
Bdaumen und Hecken.

- S Apb, 4 Lufilig
A

Durch die zusatzliche vorgesehena Babauung im Ortskern wird die Siedlungsstruktur
weiter geschlossen. Orts- und Landschaftsbild werden - bei entsprechender Eingriinung
in Richtung Landschaft - nicht negativ beaintrachtigt

Die geplante Bebauung hat auf das Schulzgut Landschaftsbild nur geringen Einfluss.
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Mensch (Larm, Erholung)

Eine Vorbelastung hinsichllich Larm ist durch die im Siden vorbeiflihrende PA33 bereits
gegeben. Aufgrund der geplanten Nutzungsanderung auf den neu zu bebauenden
Flachen ist von keiner zusatzlichen Larmbealastung auszugehen. Vorlbergehende
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Larmbelastigungen der bestehenden Wohnbebauung sind wahrend der Bauphase zu

erwarten,
Fiir die Erholungsnutzung haben die Flachen keine Bedeutung. Es ergeben sich daher

diesbeziiglich keine Auswirkungen,

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter
Kultur- und Sachgiiter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.

Wechselwirkungen
Im Untersuchungsraum sind keine (iber die bereits beschriebenen Schutzgiter
hinausgehenden Wechselwirkungen bekannt.

3. Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens ist mit einer weiteren intensiven landwirlschaft-
lichen Nutzung der Fldchen zu rechnen.

4. Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachieiligen Wirkungen

4.1. Vermeidung und Verringerung

Folgende Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind auf den noch nicht bebauten
Grundsticken vorgesehen (siehe textliche und planliche Festsetzungen):

- Pflanzung von jeweils mindestens vier Obstbdumen (Sorten nach Wahl) im Westen
des Grundstickes (Orisrandeingrinung).
Alternativ ist die Pllanzung einer freiwachsenden Strauchhecke maoglich. Hierbei
sind Uberwiegend haimische Straucharten (z.B. Hartriegel, Schwarzer Holunder,
Hasel, Kreuzdorn, Schlehe etc.) bzw. Baume (z.B. Feld-Ahom, Viogelkirsche,
Eberesche) zu verwenden.

Damit wird der Zielsetzung des Landschaftsplanas einer ,Ein- und Durchgrunung von
Baugebieten, Strallenbegleitgrin® Rechnung getragen.

4.2, Ausgleich

Der Ermittlung von Eingriff und notwendiger Kompensation wird der Leitfaden _Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft® zur Eingriffsregelung in Bauleitplanverfahren
(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN, 2003) zu

Grunde gelegt.

Der Zustand des Planungsgebietes (freie Bauparzellen) nach den Bedeulungen der
Schutzgiiter vor der Bebauung ist als ,,Gebiet mit geringer Bedeutung fir
Maturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1) einzustufen.

Ein tatsdchlicher Eingriff erfolgt nur auf den sidlichen Bauparzellen FINr. 2502/3 und der
angrenzenden Teilfliche der FIL.Nr. 2502 sowie auf FL.Nr. 2510/4 im Orisbereich.
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Die in die Ortsabrundungsatzung mit integrierte Flache mit bestehender Bebauung
(bebaute Flurstiicke) wird in der Ausgleichsberechnung nicht beriicksichtigt, da nach § 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB ein Ausgleich nicht erforderdich ist, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind und zuldssig waren. Die Uberplan ung bereits
vorhandenen Baurechis nach §§ 30, 34 BauGB ohne Zulassung weilerer Versiegelung
flihrt damit zu keiner Ausgleichspflicht.

Nach dem Leitfaden entspricht das Vorhaben dem Typ B mit niedrigem bis mittlerem
Versiegelungsgrad (GRZ <0,35). Die Eingriffsflichen sind gemal Leitfaden als .Gebiet mit
geringer Bedeutung fir Natur und Landschaft® einzustufen. Die Spanne der
anzusetzenden Kompensationsfakioren gemalt Leitfaden betragt damit 0,2-0,5.

Aufgrund der festgesetzten Vermeidungs- wnd Minderungsmalnahmen  zur
Ortsrandeingrinung wurde der Faktor 0,2 gewahil.

Berechnung Kompensationsbedarf

Nutzung/Bestand | Bedeutung des | GroBe in | Ausgleichsfaktor | Ausgleichsbedarf |
uiberbauten m? in m*
Gebietes

 Zusdtziiche Gebiet mit ca. 3.100 0.2 620 m?
geringer m®

Bauparzelien: Bedeutung
fidr Matur und

Inbernsiv genutries Ll

Griinland

Summe : G20 m*

|

Fiir Eingriffe in den geplanten zusatzlichen Bauflichen wird ein Kompensationsumfang
von 620 m? erforderlich.

Folgende Mafinahmen sollen dem Ausgleich der ermittelten Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschafisbild dienen (siehe Mallnahmenplan):

« Anlage einer artenreichen Hecke zwischen siidlichen Baugrundstick und
Straflenbegleitgriin (550 m?®)

Entwicklung einer artenreichen Hecke zwischen Baugrundsticken und verhandenem
Stralenbegleitgrin.

Das Straflenbegleitgriin unterliegt regelmaBigen Pflegeeinsédtzen des Strallenbauamtes
(Einzelentnahmen aufgrund Verkehrssicherung, abschnittsweises Auf-Stock-setzen).
Um eine dauerhafte Eingriinung des Ortsrandes sicherzustellen sowie als zusalzliche
Abschirmung der Baugrundstiicke gegeniiber Strallenlarm wird die verbleibende, von
Bebauung freizuhaliende Abstandsfldche zur StraBenkante (15 m) zur Errichlung eines
Larmschutzwalles mit Anlage einer artenreichen Hecke genutzt.

Pflanzung im Dreiecksverband, dreireihig, Pflanzabstand 1,5 m innerhalb der Reihe, 1.5 m
Reihenabstand. Gruppenpflanzung bei Strauchern, 3-5 Stlck einer Art. Einhaltung der
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gesetzl. Abstandsflichen zu westl. angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflache bzw.
Ortsdurchfahrt.

Fiir die Pflanzung st ausschliellich autochthones Pflanzmaterial mit Nachweis der
regionalen Herkunft (Herkunftsregion 5 — Sldostdeutsches Higel- und Bergland;
Ostbayerisches Higel- und Bergland) zu verwenden.

Pflanzung unter Begleitung einer Gkologischen Baubegleitung.

Geholzartenliste

Baume, Pflanzung (16 Stk.)
Mindestqualitét: Heister (verpflanzi, 150 - 175 em)
Acer campestre - Feldahom

Prunus avium - Vogelkirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Salix caprea — Sal-Weida

Straucher (ca. 90 Stk.)
Mindestqualtial: Strauvch (verpflanzt, 60-100 cm, mind. 3 Triebe)

Comus sanguinea — Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Euonymus europaea — Spindelstrauch/Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Schlehdorn

Rosa canina — Hundsrose/Heckenrose

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

= Pflanzung Einzelbaume (Obstbdume) entlang Feldweg im Osten des Ortes

Entlang des nach Osten aus dem Ort fihrenden Feldweges sollen auf FINr, 2523
{Griinland, intensiv genutzt, mélig artenreich) drei Einzelbdume gepflanzt werden. Dies
enisprichl den gemal Leitfaden vorgeschlagenen Kompensationsmalinahmen fir kurz-
baw. mittelfristig herstellbare Biotop- und Nutzungstypen.

Pro Einzelbaum wird ein Flachenumfang von 60 m® angesetzt (Fldchenansatz gemall
BayKompV). Damit wird ein Kompensationsumfang von 180 m? erfdllt.

Als Einzelbdume sind Obstbaume aus regionaler Herkunft zu pflanzen; Qualitat
(Hochstamm, mind. 2xv, StU 12/14), Art / Sorte nach Wahl.

Die gepflanzten Baume sind mit Einzelschutz vor Verbiss und Wihimausen zu schutzen.

Eine fachgerechte Dingung der Obstbiaume ist bis zu deren Heranwachsen erlaubt. Zur
Entwicklung eines Gkologisch bedeutsamen Obstbaumbestandes ist ein Erziehungsschnitt
liber mindestens 10 Jahre zu gewahrieisten.

Die Mafnahmen werden sowohl textich als auch planlich festgesetzt. Diejenigen
naturschulzrechilichen Ausgleichsflichen, die aullerhalb des Geltungsbereichs liegen, ist
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durch den jeweiligen Eingriffsverursacher eine beschrinkt personliche Dienstbarkeit
zugunsten des Freistaales Bayern — Untere Maturschutzbehorde - zu bestellen; eine
Abschrift ist vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

5. Alternative Planungsmaglichkeiten

Planungsalternativen liegen nicht vor.

6. Beschreibung der verwendetlen Methodi
Kenntnislicken

Besondere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Zur Erfassung und Bewerlung
der Schutzglter wurden die vorliegenden Plane Flachennutzungsplan mit integrierem
Landschaftsplan, das Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Passau sowie die
Artenschutzkartierung und die Biolopkartierung Bayern ausgewerte! und zusatzlich eine
Gelandebegehung durchgefihrt. AuBerdem wurde das Bodeninformationssystem des
Geologischen Landesamtes eingesehen. Die Bewertungen wurden verbal-argumentativ
auf Grundlage allgemein bekannter Skologischer Zusammenhénge durchgefiihrt.

7. MafBnahmen zur Uberwachung

Die Maltnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf
bisher nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen. Da mit erheblichen Auswirkungen der
geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutzgiter nicht zu rechnen isl, kénnen sich
Mafinahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Durchfiihrung der griinordnerischen
MabBnahmen (siehe Vermeidungs-Verringerungsmalnahmen) auf den neuen
Bauparzellen sowie die Schaffung und Pflege der Ausgleichsfiachen beschranken.

8. Allgemei andli Zusammenfassu

Der Planungsbereich ist durch eine bereits bestehende Bebauung gepragt. Durch die
Einbeziehung von zwei zusatzlichen Bauflichen werden keine wertvollen Lebensraume

dbarplant.

Durch die vorgesehene Eingrinung am Siedlungsrand im Bereich der zwei neuen
Baufldchen sind Verringerungsmalinahmen - insbesondere im Hinblick auf die
Schutzgiiter Landschaft, Arten und Lebensrdume - getroffen. Die nachstehende Tabelle
fasst die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Bewertung zusammen.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit |
Wasser geringe Erheblichkeit |
Klima geringe Erheblichkeit
Mensch (Lamm, Erholung) geringe Erheblichkeit |
“Landschaft geringe Erheblichkeit |
Kultur- und Sachgiter nicht betroffen |
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Die Auswirkungen der mit dieser Orisabrundungssatzung verbundenan MaBnahmen sind
insgesamt durch die Vorbelastung aufgrund der bestehenden Bebauung und die
vorgesehenen Vermeidungs- bzw. Minderungsmalnahmen von geringer Erheblichkeit.

Verbleibende Eingriffe durch die zusdtzliche Bebauung werden durch Kompansalions-
malnahmen (errechneter Bedarf 620 m?) ausgeglichen.

Folgende Kompensationsmalnahmen sind vorgesehen:

Anlage einer artenreichen Hecke auf Larmschutzwall zwischen den sidlichen
Baugrundstiicken und Straftenbegleitgriin (550 m*®)

Pflanzung von drei Einzelbdumen (Obstbdume, HST) entlang Feldweg im Osten
des Orles (entspr. 180 m?)

Die Mafnahmen werden sowohl texllich als auch planlich feslgesetzl. Diejenigen
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflichen, die aullerhalb des Geltungsbereichs liegen, ist
durch den jeweiligen Eingriffsverursacher eine beschrinkt personliche Dienstbarkeit
zugunsten des Freistaates Bayemn - Untere Naturschutzbehirde - zu bestellen; eine
Abschrift ist vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Planfertiger: Umweltbericht:
-
/{JW%&L/ K/Z"C,f
Ulrike Kremsreiter Freiraum Natur Umwelt
Dl -frg, (FH) Archifekiin, Stediplanerin Dipl. Ing. (FH) Elke Veit
Landschaftsarchifektin BpAK

Marterberg 8

94474 Vilshofen an der Donau Réhrenwiesen 26

Phon 00540-012683 84051 Hauzenb

ST R SN Tel. 08586 9791937

Mobil 0171 BE21714



Zusammenfassende Erklarung
gem. 8 6a Abs. 1 BauGB

S4S

Anderung Flachennutzungsplan durch Deckblatt Nr. 18
Erlass einer Ortsabrundungssatzung Ritzging

In der Gemeinde Eging a.See besteht dringender Bedarf an Wohnbauflache. In diesem
Zusammenhang sollen auch in den umliegenden Weilern bestehende Siedlungsstrukturen
verdichtet werden. Auch um Abwanderung in andere Gemeinden zu verhindern, soll den
Bewohnern vor Ort die Mdglichkeit gegeben werden, in bereits erschlossenen Lagen
Baullicken zu schlie3en.

Far den Ortsbereich Ritzging wurde 1994 eine AulRenbereichssatzung nach § 35 BauGB
erlassen. Im Laufe der Jahre wurde diese mehrmals geandert. Nun tauchte erneut der Wunsch
bei den Ortsansassigen auf, die an den Weiler angrenzenden Grundstlicke zu bebauen.

Dazu war die bestehende Aulenbereichssatzung auler Kraft zu setzen und eine
Entwicklungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB zu erlassen. Im rechtsgliltigen
Flachennutzungsplan des Marktes Eging a.See war der Planbereich als landwirtschaftliche
Flache im AuRenbereich dargestellt. Es war deshalb auch der Flachennutzungsplan mit
Deckblatt Nr. 18 zu andern, um den Planbereich in ein Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO
umzuwandeln.

Der Ortsbereich Ritzging war verkehrsmaRig durch die bestehende Gemeindestralie bereits
erschlossen. Eine offentliche Wasserversorgung und Abwasserentsorgung war vorhanden.

Da sich der Hauptort Eging a.See durch die ErschlieBung des neuen Baugebiets ,Eginger Feld
I in Richtung Ritzging weiterentwickelt, beschloss der Marktgemeinderat, die
Bauleitplanverfahren durchzufiihren.

Im Rahmen dieser Verfahren wurde der Geltungsbereich der bisherigen
Aulenbereichssatzung um mehrere Bauparzellen erweitert. Die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung wurde abgearbeitet und die Ausgleichsmalinahmen, soweit sie aul3erhalb
des Geltungsbereichs liegen, mit Dienstbarkeiten abgesichert.

Am 11.03.2020 wurde die rechtsaufsichtliche Genehmigung fur das Deckblatt Nr. 18 bei der
zustandigen Rechtsaufsichtsbehérde, dem Landratsamt Passau, beantragt. Diese
Genehmigung wurde mit Schreiben vom 08.06.2020 erteilt.

A’ﬁmf‘?’m@p

Architektin, Stadtplanerin

Eging a.See, den 07.07.2020



